	

	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

 «АТОЛ»

ул. Ленина  2,   г. Зима,   665390

Зима 10, а/я 50

Тел.:  3-28-13,  факс:  (395-14)  3-28-13

ОКПО 71791620

	Atolzima@mail.ru
Сайт: Atolzima.ru



ИНФОРМАЦИЯ
об управляющей организации ООО «АТОЛ» г. Зима

	Наименование организации
	Общество с ограниченной ответственностью «АТОЛ»

	Директор
	Балабанов Анатолий Алексеевич

	Свидетельство  о государственной  регистрации
	Регистрационный номер 1063806005592
от 24 октября 2006г.

Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №2 по Иркутской области и Усть-Ордынскому Бурятскому автономному округу

	Почтовый адрес и фактической нахождение 
	665390,Иркутская обл., г.Зима, ул. Ленина, дом 2,  а/я - 50        
тел/факс 8(39554) 3-28-13

эл./ящик atolzima@mail.ru 

	Режим работы
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	Часы личного приема граждан
	Директор Балабанов А.А.          вторник с 16ºº

                                                      четверг с 16ºº


Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «АТОЛ»

	№№ п/п
	Адрес
	Общая площадь м²
	в том числе
	кол-во квартир

	
	
	
	жилая
	нежилая
	

	1
	м/н Ангарский 1
	5725,5
	5590,2
	135,3
	118

	2
	м/н Ангарский 2
	3511,3
	3511,3
	
	80

	3
	м/н Ангарский 3
	3500,0
	3500,0
	
	80

	4
	м/н Ангарский 4
	4584,1
	4552,0
	32,1
	99

	5
	м/н Ангарский 5
	4412,0
	4381,3
	30,7
	99

	6
	м/н Ангарский 6
	3516,1
	3516,1
	
	80

	7
	м/н Ангарский 7
	3878,7
	3468,6
	410,1
	73

	8
	м/н Ангарский 8
	3831,8
	3630,5
	201,3
	76

	9
	м/н Ангарский 9
	3842,7
	3842,7
	
	80

	10
	м/н Ангарский 10
	3454,6
	2675,5
	779,1
	56

	11
	м/н Ангарский 10а
	3573,7
	2694,4
	879,3
	56

	12
	м/н Ангарский 11
	3470,9
	3470,9
	
	80

	13
	м/н Ангарский 12
	3508,1
	3508,1
	
	80

	14
	м/н Ангарский 13
	1478,3
	1478,3
	
	20

	15
	м/н Ангарский 14
	1472,2
	1472,2
	
	20

	16
	м/н Ангарский 15
	1488,0
	1488,0
	
	20

	17
	м/н Ангарский 16
	1473,9
	1473,9
	
	20

	18
	м/н Ангарский 17
	3574,8
	3297,8
	277,0
	113

	19
	м/н Ангарский 18
	3493,3
	3267,6
	225,7
	110

	20
	м/н Ангарский 19
	3534,4
	3534,4
	
	80

	21
	м/н Ангарский 20
	1925,5
	1925,5
	
	54

	22
	м/н Ангарский 41
	4374,9
	4374,9
	
	87

	23
	м/н Ангарский 43
	725,4
	725,4
	
	18

	24
	м/н Ангарский 44а
	1035,6
	1035,6
	
	

	25
	Кирзавод 13
	2474,8
	2474,8
	
	62

	26
	Клименко 8
	405,9
	405,9
	
	8

	27
	Клименко 10
	372,0
	372,0
	
	8

	28
	Клименко 12
	277,0
	277,0
	
	7

	29
	Клименко 35
	3358,3
	3156,7
	201,6
	66

	30
	Клименко 37
	3184,2
	2506,4
	677,8
	64

	31
	Клименко 55
	1400,3
	1139,6
	260,7
	24

	32
	Клименко 57
	3030,9
	2236,9
	794,0
	48

	33
	Клименко 42
	647,2
	410,4
	236,8
	7

	34
	Клименко 44
	675,9
	316,2
	359,7
	6

	35
	Клименко 46
	381,8
	381,8
	
	8

	36
	Клименко 46а
	388,3
	388,3
	
	8


	37
	Клименко 48
	660,9
	324,4
	336,5
	8

	38
	Клименко 50
	381,8
	232,3
	149,5
	5

	39
	Клименко 50а
	671,0
	671,0
	
	12

	40
	Коммунистическая 16
	3423,3
	3423,3
	
	60

	41
	Коммунистическая 42
	582,2
	316,8
	265,4
	8

	42
	Ленина 2
	2441,5
	1935,3
	506,2
	48

	43
	Ленина 11
	4356,9
	3685,4
	671,5
	75

	44
	Октябрьская 85
	2008,4
	1761,2
	247,2
	45

	45
	Интернациональная 70
	4383,9
	4173,9
	210,0
	84

	46
	Сидельникова 29
	281,2
	281,2
	
	9

	47
	Бугровая 21
	505,8
	505,8
	
	12

	48
	Бугровая 23
	493,0
	493,0
	
	12

	49
	Бугровая 23а
	498,0
	498,0
	
	12

	50
	Бугровая 25
	259,4
	259,4
	
	6

	51
	Бугровая 25а
	508,2
	508,2
	
	12

	52
	Бугровая 27
	507,6
	507,6
	
	12

	53
	Бугровая 27а
	343,0
	343,0
	
	8

	54
	Бугровая 29
	479,6
	479,6
	
	12

	55
	Бугровая 29а
	335,8
	335,8
	
	8

	56
	Бугровая 31
	504,5
	504,5
	
	12

	57
	Бугровая 31а
	2082,3
	2082,3
	
	32

	58
	Бугровая 31б
	2109,2
	2109,2
	
	40

	59
	Бугровая 36
	2917,7
	2917,7
	
	60

	60
	Бугровая 38
	2013,5
	2013,5
	
	48

	61
	Бугровая 47
	3164,8
	2505,9
	658,9
	60

	62
	Красноярская 2
	290,9
	290,9
	
	7

	63
	Красноярская 4
	348,9
	348,9
	
	8

	64
	Красноярская 6
	332,0
	332,0
	
	8

	65
	Красноярская 8
	351,0
	351,0
	
	8

	66
	Красноярская 10
	345,8
	345,8
	
	8

	67
	Каландарашвили 1
	2003,7
	1971,4
	32,3
	48

	68
	Каландарашвили 3
	3210,0
	2557,8
	652,2
	125

	69
	Каландарашвили 4
	3308,7
	3087,7
	221,0
	66

	70
	Каландарашвили 5
	4438,9
	4438,9
	
	90

	71
	Каландарашвили 6
	3419,4
	3083,3
	336,1
	65

	72
	Каландарашвили 8
	6895,6
	6637,2
	258,4
	136

	73
	Московский Тракт 35
	960,8
	960,8
	
	24

	74
	Московский Тракт 37
	2026,1
	1480,5
	545,6
	36

	75
	Московский Тракт 39
	961,5
	961,5
	
	24

	76
	Московский Тракт 41
	2861,41
	2861,1
	
	60

	77
	Московский Тракт 43
	3569,9
	3569,9
	
	74

	78
	Московский Тракт 43а
	2060,6
	2060,6
	
	35

	79
	Новокшонова 2
	1789,7
	1468,4
	321,3
	36

	80
	Новокшонова 4
	1895,9
	1562,9
	333,0
	39

	81
	Новокшонова 6
	2855,4
	2822,9
	32,5
	59

	82
	Коммунальный 3
	372,4
	372,4
	
	10

	83
	Коммунальный 3а
	89,6
	89,6
	
	3

	
	ИТОГО:
	172284,1
	161005,0
	11278,8
	3654


Основные показатели финансово хозяйственной деятельности ООО «АТОЛ»
	б)Общая сумма доходов от реализации услуг с учетом финансирования из бюджетов всех уровней (т.руб.)
	29333

	 в том числе по основному виду деятельности (т.руб.)
	29333

	        из них:

       от населения
	20640

	в)Общая сумма расходов по реализации услуг - всего
	29895

	       из них по основному виду деятельности
	29895

	       в том числе:

  эксплуатационные расходы (материалы, ГСМ, электроэнергия, коммунальные услуги, затраты на оплату труда, включая единый социальный налог,  аренда транспорта, услуги сторонних организаций, прочие затраты)
	29608

	 из них на: материалы 

                      затраты на оплату труда(включая единый социальный налог)
	7156

20600

	                       аренда механизмов
	600

	                       ГСМ
	                                     447

	                       инвестиционные расходы
	287

	                       прочие
	518

	г)общая площадь многоквартирных домов (м²)

    в том числе:  жилая площадь
	174074,3

162795,2

	                           квартиры
	3654

	д)Среднесписочная численность основного производственного персон6ала (чел.)
	159


Выполняемые работы и оказываемых услугах по содержанию
 и ремонту  общего  имущества в многоквартирном доме
а)осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами предприятия ООО «АТОЛ», обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

б)обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

в)уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

г)сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов;

д)меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

е)содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

ж)текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, указанного в подпунктах «а»-«д», а также элементов благоустройства этого многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
з)аварийно-диспетчерское обслуживание;

и)услуги паспортного стола;

к)услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются управляющей организацией, в том числе:

-заключение от имени собственников помещений в многоквартирном доме договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций);

-учет собственников помещений в многоквартирном доме;

-иные услуги по управлению многоквартирным домом.

Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту

 общего имущества в многоквартирном доме

ДОГОВОР

оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (более 12 квартир) по адресу: г. Зима, 
г. _Зима_                                                                                                                  «_01_»_января_2013г.






Собственники помещений многоквартирного дома № м/н Ангарский, на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол общего собрания от 26 ноября 2012г. (приложение № 1), именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и ООО «АТОЛ», в лице  директора Балабанова Анатолия Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе Собственников помещений на условиях  согласованных с Управляющей организацией, является договором с множественностью лиц со стороны Собственников помещений и содержит условия одинаковые для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.2. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, регулируются отдельным договором.

1.3. Настоящий Договор является договором смешанного вида с особым правовым режимом, т.к. включает в себя элементы разных видов договоров, предусмотренных пунктами 2.1., 2.3., 2.4., 2.5., 3.2.7, 4.2.14.

1.4. Работы по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, не входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества выполняются управляющей организацией при наличии  решения общего собрания собственников помещений.

1.5. Перечни, сроки оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества формируются в соответствии с требованиями действующего законодательства, результатами осмотров общего имущества и составляются на срок действия договора, но не менее чем на один год. 

1.6. С целью соблюдения минимальных условий санитарно-эпидемиологического благополучия, до формирования земельного участка, санитарная уборка придомовой территории осуществляется в ранее установленных границах землепользования, если иное не установлено решением общего собрания Собственников. 

1.7. Управляющая организация предоставляет услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту в границах эксплуатационной ответственности, которые определены решением общего собрания собственников помещений. Состав общего имущества, подлежащий управлению определяется из состава общего имущества, утвержденного собственниками помещений на общем собрании, и включает в себя только то имущество, в части которого выполняются работы и оказываются услуги. Состав общего имущества приведен в Приложении №2.

1.8. Контроль исполнения договорных обязательств управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено настоящим Договором. 

1.9. Уполномоченным собственниками лицом по настоящему договору в соответствии с ст. 164 ЖК является председатель совета многоквартирного дома.  

1.10. В случае если уполномоченное собственниками лицо не может исполнять свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.) лицо не выбрано, или отказалось быть уполномоченным лицом, то его обязанности временно могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме.  

1.11. Управляющая организация ежемесячно оформляет акты выполненных работ и оказанных услуг в двух экземплярах. Уполномоченное собственниками лицо в 7-ми дневный срок подписывает акты и возвращает один экземпляр Управляющей организации. Если в указанный срок Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.

2. Предмет договора

2.1. Управляющая организация по заданию собственников помещений  в течение срока действия договора за плату обязуется оказывать услуги и (или) выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в данном доме, а также оказывать дополнительные услуги и выполнять работы, в том числе по текущему и капитальному ремонту общего имущества. 

2.2. Услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме предоставляются Управляющей организацией самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц. 
2.3. Собственники помещений переуступают Управляющей организации права требования с предыдущей управляющей (обслуживающей) организации или ТСЖ (ЖСК, ЖК) денежных средств поступивших по ранее заключенному договору, а также оплаченных в аванс платежей и денежных средств по не исполненным обязательствам такой организацией. Средства, полученные от предыдущей организации направляются на текущий и капитальный ремонт общего имущества.

2.4. Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

2.5. Собственники предоставляют право Управляющей организации заключать с третьими лицами договора об использовании общего имущества в многоквартирном доме (в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций,  различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей, установку кондиционеров, спутниковых антенн, предоставление в пользование, аренду подвальных и чердачных помещений в том числе и для телекоммуникационных сетей, сетей связи и пр.). Средства, полученные от использования общего имущества, направляются на проведение дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, энергосбережение, устранение актов вандализма, а также ликвидацию аварий.

3. Права и обязанности Управляющей организации

3.1.  Управляющая организация обязана:
3.1.1. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором. 

3.1.2. Своевременно информировать Собственников через объявления на подъездах:
- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей;

- о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей в срок не позднее 2 календарных дней до даты работ.
3.1.3.  Составлять комиссионные акты по фактам причинения вреда имуществу Собственников, по фактам оказания услуг и (или) выполнения работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.
3.5. Выдавать платежные документы, копии лицевого счета, справки об отсутствии задолженностей и иные документы, предусмотренные действующим законодательством.  
3.6. Осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание в том числе по заявкам Собственников.  

3.7. Истребовать у предыдущей управляющей (обслуживающей) организации или ТСЖ (ЖСК, ЖК) техническую и иную документацию на управляемый многоквартирный дом, а в случае невозможности ее истребования - восстановить. Расходы Управляющей организации, понесенные на восстановление такой документации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества.

3.8. Предоставлять уполномоченному собственниками лицу, в первый квартал текущего года за прошедший, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора, а при его отсутствии разместить отчет на сайте управляющей организации либо администрации ЗГМО. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств собственников, начисленных и поступивших Управляющей организации в отчетный период, перечень исполненных Управляющей организацией обязательств (работ и услуг), а также сумма средств накопленных для проведения капитального ремонта общего имущества, или оставшихся в связи с не исполнением обязательств. 

3.9. Проинформировать уполномоченное собственниками лицо о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества и финансировании таких работ. При отказе собственников помещений от проведения капитального ремонта управляющая организация обязана обратиться в органы местного самоуправления для установления ими размера платы на капитальный ремонт. 

3.10. Проинформировать уполномоченное собственниками лицо об истечении сроков эксплуатационной надежности общего имущества.
3.11. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника помещения и безопасности этих данных при их обработке.

3.12. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.
3.13. Вручить собственникам помещений Руководство по пользованию помещениями в жилых и многоквартирных домах и оборудованием, расположенным в них, а также выдать уведомления по устранению выявленных в процессе осмотра помещения недостатков.

3.14. При определении  размер платы за содержание и ремонт жилого помещения Управляющая организация обязана учитывать средства, полученные за счет использования общего имущества. 

3.15. Заключить Соглашение о порядке взаимодействия управляющей организации с ресурсоснабжающей организацией при непосредственном способе управления многоквартирным домом

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. В период действия настоящего Договора Управляющая организация вправе самостоятельно определить очередность и сроки выполнения  работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зависимости от климатических условий, фактического технического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей, в том числе при невозможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного обязательства на следующий год.

3.2.2. С согласия Собственников помещений инвестировать собственные средства в общее имущество с их последующим возмещением собственниками.

3.2.3.  По поручению собственников предоставлять в пользование третьим лицам общее имущество в МКД (пользование, аренду, размещение рекламной продукции и др.).  
3.2.4. Информировать надзорные органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению. 
3.2.5.  Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием собственников, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа (ГЖИ, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем Управляющая организация обязана проинформировать Собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (капитальному ремонту). Информирование Собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда. 

3.2.6.  Осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

3.2.7. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников помещений для выполнения работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организацией может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в договорных отношениях с Управляющей организацией.

3.2.8.  Оказывать Собственникам  дополнительные услуги или выполнить другие работы в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору, если необходимость оказания таких услуг или выполнения работ возникла при исполнении основных обязательств. Если собственники не примут решение о дополнительном финансировании, то выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, Не обеспеченные финансированием работы и услуги подлежат включению в перечень работ и услуг следующего года.
3.2.9. Провести индексацию платы за содержание и ремонт жилого помещения в одностороннем порядке при:

· изменении минимального размера оплаты труда, а также установления размера минимальной заработной платы в субъекте РФ;

· изменении налогового законодательства;

· возникновении таких прав в силу закона.
3.2.10. Направлять доходы, полученные от использования общего имущества на проведение дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, устранение актов вандализма, а также ликвидацию аварий. 25% средств полученных от использования общего имущества является вознаграждением Управляющей организации. 

3.2.11. Осуществлять капитализацию денежных средств, собранных Собственниками на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома.

4. Права и обязанности Собственников
4.1.Собственники имеют право:
4.1.1. Потребовать произвести перерасчет платы по договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления услуг и работ.
4.1.2. По согласованию с Управляющей организацией погасить имеющуюся задолженность работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами.  

4.1.3. В согласованные с Управляющей организацией сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ или поручить проверку уполномоченному собственниками лицу. 
4.1.4. Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4.1.5. Производить оплату услуг и работ по настоящему Договору авансом за несколько месяцев вперед.
4.2. Собственники обязаны:

4.2.1.  Своевременно и полностью вносить оплату по настоящему Договору. Внесение платы должно производиться  ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и в размере, указанным в счете - квитанции.
4.2.2. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае не предоставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.

4.2.3.  Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома с 23-00 до 7-00 час, не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.
4.2.4. Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации, а также уполномоченных ею лиц для осмотра внутридомового и внутриквартирного оборудования, выполнения необходимых ремонтных работ; работ по ликвидации аварии.
4.2.5.  Извещать Управляющую организацию в течение суток об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3-х дней.
4.2.6.  Уведомлять Управляющую организацию не более чем в десятидневный срок об отчуждении помещения.
4.2.9. Производить оплату за жилое помещение в порядке и в сроки, которые установлены настоящим Договором.

4.2.10. Исполнять требования, предусмотренные в Руководстве по пользованию помещениями в жилых и многоквартирных домах и оборудованием, расположенным в них, а также требования Управляющей организации указанные в уведомлении по устранению выявленных в процессе осмотра помещения недостатков.

4.2.11. При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора.
4.2.12. Представить в Управляющую организацию копию правоустанавливающего документа и оригинал для сверки.
4.2.13. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном в МКД праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора в части начислении платежей. 

4.2.14. Собственник муниципальных помещений по настоящему договору действует в интересах нанимателя и за его счет.

4.2.15. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу (тел._3-80-03_). 

4.2.16. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора.

4.2.17. Согласовывать Управляющей организацией, установку индивидуальных приборов учета количества  потребляемых коммунальных ресурсов.

4.2.18. Собственники нежилых помещений обязаны заключать договор на вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора со специализированной организацией и установить контейнер для сбора ТБО по согласованию с Управляющей организацией.         

Собственник муниципальных помещений переуступает Управляющей организации право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества.

5. Оплата по договору.

5.1.  Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД, а также перечни таких работ и услуг устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений (за исключением индексации платы). Если Собственники помещений не приняли решение об утверждении размера платы и перечня работ и услуг, то применяется размер платы, установленный органами местного самоуправления для нанимателей по договору социального найма. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества, а также перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества приведен в Приложении № 3 и 4.
5.2. Плата за услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме осуществляется ежемесячно - до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5.3.  Размер платы за услуги и (или) работы может быть изменен в соответствии с решением общего собрания Собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и должен обеспечивать соблюдение норм действующего законодательства.  

5.4. Информацию об изменении оплаты, Собственники получают на досках объявлений в подъездах и участке ЖЭУ. Место внесение платежей указано в платежном документе.

5.5. Размер платы для Собственников жилых и нежилых помещений за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения.  

5.6. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также затраты на истребование задолженностей с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений.

5.7. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой  силы.
6. Ответственность Сторон.

6.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. 

6.2. Разграничение эксплуатационной ответственности приведено в Приложении № 5.  
6.3. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента начала выполнения своих обязательств. 
6.4. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по договору Собственники оплачивают пени в порядке, установленном законодательством РФ. 
6.5.  Ни  одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, другие стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему договору, и если они возникли после подписания настоящего договора. Форс- мажорные обстоятельства могут быть признаны при взаимном согласии сторон, совершенному в письменной форме за подписью уполномоченных лиц сторон.
6.6. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до момента заключения настоящего Договора.

6.7. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

6.8. Собственники помещений несут ответственность за последствия отказа от доступа в свое помещение для проведения работ и оказания услуг по надлежащему содержанию общего имущества в помещении и устранение аварий.

6.9. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

-  действий (бездействий) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

- использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

- не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

7. Заключение договора, срок действия договора, дополнение и изменение к договору

7.1. Настоящий Договор и приложения к нему считается подписанным с момента его акцептования (утверждения) собственниками помещений на общем собрании таких собственников или уполномоченным собственниками лицом или платежом и вступает в силу с «_01_» _января_  2013 г.  и действует до изменения способа управления или выбора иной управляющей организации.

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего договора.  

7.3. При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего Договора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

8. Расторжение договора.

8.1. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий Договор в связи с существенным изменением обстоятельств, предусмотренных гражданским и жилищным законодательством, а также при систематическом неисполнении Собственниками помещений обязательств по оплате за выполненные работы и оказанные услуги: неплатежи собственников помещений более 3 месяцев, систематическое непринятие Собственниками решений об утверждении работ и услуг, а также их стоимости 

8.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

Односторонний отказ Собственников помещений от исполнения обязательств может быть произведен только при наличии доказательств неисполнения обязательств Управляющей организацией и  при условии оплаты фактически понесенных ею расходов, а также убытков, связанных с досрочным расторжением договора.

8.3. Договор считается досрочно расторгнутым, если Собственники помещений в установленном порядке приняли решение на общем собрании о прекращении договорных отношений и за один месяц до его окончания уполномоченное Собственниками лицо направило Управляющей организации уведомление о досрочном расторжении договора, заверенную копию протокола общего собрания, копии бланков голосования и документы, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией взятых обязательств, а также расчет убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязательств, а также возместили убытки Управляющей организации в связи с досрочным расторжением Договора.

9. Прочие условия.
9.1 Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников помещений предложений о необходимости проведения общего собрания собственников помещений считается исполненным, если такие предложения вручены уполномоченному Собственниками лицу, а при его отсутствии вывешены на входных группах подъездов.

9.2. В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственники помещений (в письменной форме) не поручили передать такие данные уполномоченному им лицу. 

9.3. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющей организации осуществляется путем:

подписания уполномоченным Собственниками помещений лицом актов выполненных работ и оказанных услуг;

предоставления Управляющей организацией отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала текущего года за прошедший год;

участия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества, составлении дефектной ведомости по результатам такого осмотра, подготовке перечней работ и услуг, необходимых для устранения выявленных дефектов;

актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не надлежащего качества. 

9.4. Отсутствие решения Собственников помещений о не принятии письменного отчета в установленный Договором срок является его акцептом.

9.5. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

9.6. Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим Договором, регулируются дополнительными соглашениями.

9.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у инициатора общего собрания (уполномоченного собственниками лица), второй – в Управляющей организации. Копии настоящего Договора предоставляются Собственникам помещений инициатором общего собрания или уполномоченным ими лицом. 

9.8. Данный договор является обязательным для всех Собственников помещений многоквартирного дома.

9.9. Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1. Протокол  общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «_26_»_ноября_2012 г.;
2. Приложение № 2.   Состав общего имущества многоквартирного дома;
3. Приложение № 3.   Размер платы за содержание и ремонт общего имущества;
4. Приложение № 4. Перечень услуг и (или) работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;
5. Приложение № 5.   Разграничение эксплуатационной ответственности;
10. Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон.

	Собственники

Решения собственников, поставленных на голосование.

Квитанция: 

Подпись уполномоченного лица: Председатель МКД

м/н Ангарский, дом № , кв. 

     _____________________
	                  «Управляющая организация»:

 ООО «АТОЛ»

665390, Иркутская обл., г. Зима, ул. Ленина, дом 2

ИНН 3806004447, КПП 380601001

Почтовый адрес: г. Зима, а/я-50 эл.ящик: atolzima@mail.ru 

р/сч. 4070281010064470001 ОАО «ВостСибТранскомбанк»

г. Иркутск, к/сч. 30101810700000000849

БИК 042520849 ОКПО 1509194

Директор                                                        Балабанов А.А. 




ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Протокол
общего собрания собственников помещений в жилом  доме по адресу:
 м/н Ангарский, дом  общая S=        м² 
 г. Зима                                                                                                          " 26 " ноября 2012г.
Форма проведения голосования всех собственников – заочная.
      Повестка дня общего собрания:

      1. О порядке ведения сбщего собрания. 
      2. Подтверждение формы управления многоквартирного дома.
3. Состав общего имущества многоквартирного дома.

4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год.

5. Перечень услуг и (или) работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2013 год.

6. Граница эксплуатационной ответственности.

      7. Утверждение договора оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2013 год.

      8. Утверждение уполномоченного лица, которое будет подписывать договор оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2013 год.

      Решения, принятые собственниками, и итоги  голосования  по  каждому  вопросу повестки дня общего собрания:
      1.  Избрать  председателем   собрания                  ,   секретарем  собрания 
      Определить порядок подсчета голосов на  общем  собрании  из  расчета  1 кв. метр общей площади помещения равен 1 голосу. 
       Итоги голосования:
      За  ______                            Против     _____                            Воздержался ______

2. Собственники помещений многоквартирного дома подтверждают форму управления многоквартирным домом – непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме:

  Итоги голосования:
      За  ______                            Против     _____                               Воздержался ______
       3.  Утвердить состав общего имущества многоквартирного дома - (Приложение №2 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
      Итоги голосования:
      За  ______                           Против     _____                                Воздержался ______
4. Утвердить размер платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год - (Приложение №3 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
Итоги голосования:

      За  ______                              Против     _____                              Воздержался ______

5. Утвердить перечень услуг и (или) работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2013 год - (Приложение №4 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______
6. Утвердить границы эксплуатационной ответственности – (Приложение №5 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______
7. Утвердить договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на 2013 год:

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______
8. Поручить                          подписать договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на 2013 год:

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______
	 Ф.И.О.
	№ квартиры
	S помещения м²
	Основание

собственности 
	Подпись

	КУМи ЗГМО
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	
	


      Председатель                                                                                    
      Секретарь общего собрания                                                            

ПРИЛОЖЕНИЕ №2
к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год
Состав общего имущества многоквартирного дома

	
	ед. изм.
	

	Год постройки
	
	

	Общая площадь
	м²
	

	                          в том числе: жилые помещения
	м²
	

	                                            нежилые помещения
	м²
	

	Число этажей
	шт.
	

	Количество подъездов 
	шт.
	

	Количество квартир
	шт.
	

	Количество зарегистрированных жильцов
	кол-во
	

	Площадь помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества)
	м²
	

	Придомовая территория
	
	

	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества
	м²
	

	Площадь площадок перед входом в подъезд, включая ступени
	м²
	

	Уборочная площадь придомовой территории с усовершенствованным покрытием (асфальт, бетон)
	м²
	

	Уборочная площадь придомовой территории без покрытия
	м²
	

	Урны
	шт.
	

	Скамейки
	шт.
	

	Места общего пользования (подъезды)
	
	

	Общая уборочная площадь лестничных клеток включая лестничные площадки и марши, площадки перед входом в подъезд 
	м²
	

	Окна
	м²
	

	Двери
	м²
	

	Чердак
	м²
	

	Подвал
	м²
	

	Конструктивные элементы здания
	
	

	Отмосток
	м²
	

	Приямки
	шт.
	

	Крыльца
	шт.
	

	Кровля
	м²
	

	Вентиляция
	
	

	Вентиляционные каналы, шахты
	п.м.
	

	Электроснабжение
	
	

	Общедомовые электрические сети (в т.ч. подвалах и чердаках)
	п.м.
	

	Этажные щитки, шкафы
	шт.
	

	Вводно-распределительные устройства (ВРУ)
	шт.
	

	Светильники и плафоны в подъездах, подвалах, чердаках
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	

	Холодное водоснабжение (ХВС)
	
	

	Трубопровод ХВС (стояки и ответвления от них)
	п.м.
	

	Краны ХВС
	шт.
	

	Задвижки ХВС
	шт.
	

	Фланцы ХВС
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	

	Горячее водоснабжение (ГВС)
	
	

	Трубопровод ГВС (стояки и ответвления от них)
	п.м.
	

	Задвижки ГВС
	шт.
	

	Вентили ГВС
	шт.
	

	Фланцы ГВС
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	

	Водоотведение
	
	

	Стояки канализации и ответвления от них
	п.м.
	

	Внешние водостоки
	п.м.
	

	Отопление 
	
	

	Трубопровод (стояки и разводящие трубопроводы)
	п.м.
	

	Общее количество стояков
	шт.
	

	Радиаторы в подъездах
	шт.
	

	Задвижки
	шт.
	

	Фланцы
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

ПРИЛОЖЕНИЕ №3
к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год
Размер платы за содержание общего имущества

	№№ п/п
	Содержание жилья на 2013 год
	Сумма (руб.)
	Тариф на 1 м²

	
	Общая площадь жилых помещений 5590,2 м²
	
	

	1
	Управление многоквартирными домами
	
	

	2
	Налоги
	
	

	3
	Содержание придомовой территории
	
	

	
	-уборка придомовой территории
	
	

	
	-благоустройство
	
	

	
	-озеленение
	
	

	4
	Содержание мест общего пользования
	
	

	
	-уборка мест общего пользования
	
	

	
	-дезинсекция и дератизация
	
	

	5
	Вывоз ТБО
	
	

	6
	Техническое обслуживание инженерного оборудования и конструктивных элементов здания
	
	

	
	-техническое обслуживание конструктивных элементов здания
	
	

	
	-техническое обслуживание системы вентиляции
	
	

	
	-техническое обслуживание систем водоснабжения и водоотведения (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	-техническое обслуживание системы электроснабжения (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	-техническое обслуживание системы отопления (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	Стоимость всего в год
	
	

	
	Тариф (плата) на 1 м²
	
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         
ПРИЛОЖЕНИЕ №4
к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год
Перечень услуг и (или) работ по  ремонту 

общего имущества многоквартирного дома

	№№ п/п
	Текущий ремонт на 2013 год
	Сумма (руб.)

	1
	Ремонтные работы в подъездах
	

	2
	Ремонт системы отопления
	

	3
	Установка козырьков
	

	4
	Ремонт системы ХВС
	

	5
	Ремонт системы ГВС
	

	
	ИТОГО:
	

	
	Перерасход по выполненным работам в 2012 году
	

	
	ВСЕГО:
	

	
	Тариф (плата) на 1 м²
	


	№№ п/п
	Капитальный  ремонт на 2013 год
	Сумма (руб.)

	1
	Устройство отмостки
	

	
	Тариф (плата) на 1 м²
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         
ПРИЛОЖЕНИЕ №5
к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год
Разграничение эксплуатационной ответственности

Граница внешних сетей
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Граница сетей помещений
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Граница сетей помещений
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Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

ДОГОВОР

оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (до 12 квартир) по адресу: г. Зима, ул. Клименко, дом 46
г. _Зима_                                                                                                                  «_01_»_января_2013г.






Собственники помещений многоквартирного дома № ул.     , на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол общего собрания от 26 ноября 2012г. (приложение № 2), именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и ООО «АТОЛ», в лице  директора Балабанова Анатолия Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Обслуживающая организация», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Настоящий договор является договором смешанного вида и заключен по инициативе собственников помещений на условиях, согласованных с Обслуживающей организацией, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме №    по ул.      ,  г.Зима, далее именуемого «МКД». Настоящий договор является договором с множественностью лиц, содержит условия одинаковые для всех собственников помещений в многоквартирном доме.                                                                                      

1.2. Состав общего имущества, подлежащий обслуживанию, определяется из состава общего имущества, утвержденного собственниками помещений на общем собрании, и включает в себя имущество, в части которого выполняются работы и оказываются услуги в соответствии с Приложением № 1.
1.3. Санитарная уборка придомовой территории осуществляется в границах, установленных решением общего собрания (действительно до формирования земельных участков и оформления
прав 
собственности).                                                                        
1.4. Обслуживающая организация предоставляет услуги по содержанию и ремонту в границах эксплуатационной ответственности. 

1.5. Собственники помещений дают согласие Обслуживающей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. 

1.6. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют право на использование следующих персональных данных: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном в МКД праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего договора.
2. Предмет договора
2.1.Собственники передают, а Обслуживающая организация  принимает на себя обязанность оказания услуг по содержанию общего имущества МКД, а именно: 

         2.1.1. Представление интересов Собственников перед ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора. Защита прав Собственников (по обращению) перед ресурсоснабжающими организациями (исполнителями коммунальных услуг) в части     объема и качества коммунальных услуг.

2.1.2. Подготовка предложений Собственникам по проведению работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника.

2.1.3. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и (или) услугам, касающимся содержания, текущего и капитального ремонта, модернизации и реконструкции общего имущества МКД.

2.2. Собственники помещений в МКД на своем общем собрании обязаны избрать Совет из числа собственников помещений в МКД и Председателя Совета из числа членов Совета. Члены Совета представляют интересы собственников по настоящему договору. В случае если собственниками помещений не выбран Совет или в случае отказа или невозможности исполнения Советом своих функций по настоящему договору, эти функции могут исполняться любым из собственников (с его согласия) до момента принятия собственниками решения о выборе Совета.                                                                                                                                    

3. Права и обязанности «Обслуживающей организации»
3.1. «Обслуживающая организация» вправе:

3.1.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему договору, устанавливать очередность и сроки оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших от собственников средств и ее производственных возможностей, в том числе при невозможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного обязательства на будущий год. 

3.1.2. Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений.

3.1.3. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников.

3.1.4. Собственники предоставляют право Обслуживающей организации заключать с третьими лицами договора об использовании общего имущества в многоквартирном доме (в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций,  различных растяжек, подвесок, вывесок, указателей, установку кондиционеров, спутниковых антенн, предоставление в пользование, аренду  чердачных помещений в том числе и для телекоммуникационных сетей, сетей связи и пр.). Средства, полученные от использования общего имущества, направляются на проведение дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацию инвестированных Обслуживающей организацией в общее имущество средств, энергосбережение, устранение актов вандализма, а также ликвидацию аварий.

3.1.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке жилых и нежилых помещений, общего имущества МКД, а также об использовании их не по назначению. 

3.1.6. Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственников (нанимателей) с оформлением соответствующих актов.

3.1.7. Обслуживающая организация вправе оказать услуги, не предусмотренные в составе перечня услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана:

·  необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме,

· устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений. 

· предписанием государственных органов, осуществляющих надзор и контроль за техническим состоянием общего имущества многоквартирных домов, о чем Обслуживающая организация обязана проинформировать собственников помещений. 

Оказание таких услуг осуществляется за счет средств, отчисляемых на капитальный и текущий ремонт, а также от экономии денежных средств, поступивших от оплаты по договору. Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомлений на дверях каждого подъезда дома в течение 1 месяца. 

3.1.8. Безвозмездно использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников помещений для выполнения работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Обслуживающей организацией может осуществляться лично либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с обслуживающей организацией.

3.1.9.  На время проведения регламентных и/или ремонтных работ отключать подачу коммунального ресурса без предварительного уведомления менее чем на 1 час.
3.2. «Обслуживающая организация» обязана:

3.2.1. Предоставлять услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД с надлежащим качеством и  с соблюдением установленных норм и стандартов и условий настоящего договора: 

· Уведомлять собственников о состоянии общего имущества.

· Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников.

· Производить расчет размеров платежей для каждого Собственника.

· Принятие и хранение технической и иной документации на МКД, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.

· По результатам технического обследования дома, Обслуживающая организация подготавливает Собственникам для рассмотрения на общем собрании  предложение в виде перечня необходимых работ по содержанию и текущему ремонту. 

· В случае необходимости проведения капитального ремонта общего имущества Обслуживающая организация подготавливает Собственникам для рассмотрения на общем собрании  предложение, с указанием сроков начала и окончания их выполнения, расчетом стоимости (в том числе в пересчете на 1 кв.м. общей площади помещения), а также предложениями о порядке финансирования работ.

Перечень услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД определен в Приложении № 3 к настоящему договору, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора. Указанный перечень может быть изменен решением общего собранием собственников помещений с учетом предложений Обслуживающей организации, а также обязательными для исполнения предписаниями органов государственного надзора и контроля, с последующим возмещением Собственниками затрат, связанных с исполнением выданных предписаний.

Порядок уведомления собственников помещений в многоквартирном доме о состоянии общего имущества определен в Приложении № 4.

3.2.2. Осуществлять капитализацию денежных средств, собранных Собственниками на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома.

3.2.3. Организовать ведение индивидуального учета по МКД поступающих средств и оказанных услуг по содержанию общего имущества МКД.

3.2.4. Осуществлять прием и рассмотрение в 30-дневный срок обращений и жалоб собственников на действия (бездействия) третьих лиц.

3.2.5. Предоставить уполномоченному собственниками лицу либо председателю совета дома в первый квартал года, следующего за отчетным, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств собственников, начисленных и поступивших обслуживающей организации в отчетный период, сумма задолженности по начисленным платежам; перечень исполненных обслуживающей организацией обязательств (работ и услуг), а также предоставить информацию о балансе денежных средств, накопленных для проведения капитального ремонта общего имущества.

3.2.6. Своевременно информировать через объявления на подъездах МКД:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей в срок не позднее 3 календарных дней до даты работ (кроме случаев проведения работ по устранению аварийных ситуаций).

3.2.7. По поручению и от имени собственников принимать меры по использованию общедомового имущества в качестве рекламного носителя. Проводить согласование размещения рекламной продукции в интересах собственников, а доходы от данной деятельности направлять на ремонт и обслуживание жилого дома.

3.2.8. Составлять комиссионный акт по фактам причинения вреда общедомовому имуществу, а так же имуществу собственников и нанимателей.

3.2.9. По решению общего собрания собственников или по предписанию контролирующих государственных органов изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при её отсутствии на момент заключения договора. Расходы Обслуживающей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются Собственниками помещений.

3.2.10.  Оформлять акты выполненных работ и оказанных услуг в двух экземплярах. Уполномоченное собственниками лицо в 7-ми дневный срок подписывает акты и возвращает 1 экземпляр Обслуживающей организации. Если в указанный срок Обслуживающая организация  не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.

3.2.11. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника помещения и безопасности этих данных при их обработке. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу Обслуживающая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и безопасности персональных данных при их обработке.

3.2.12. Предоставлять уполномоченному собственниками лицу результаты осмотра общего имущества, перечень мероприятий (работ и услуг), необходимых для устранения выявленных дефектов, а также планируемые затраты для уведомления собственников помещений.

3.2.13. Проинформировать уполномоченное собственниками лицо о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества и финансировании таких работ. При отказе собственников помещений от проведения капитального ремонта обслуживающая организация обязана обратиться в органы местного самоуправления для установления размера платы на капитальный ремонт.

4. Права и обязанности Собственников
4.1.Собственники имеют право:

4.1.1. Получать услуги по настоящему договору надлежащего качества.

4.1.2. Требовать перерасчета оплаты по договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества оказания услуг при наличии вины Обслуживающей организации в установленном законом порядке.

4.1.3. Через членов Совета многоквартирного дома (далее – «Совет»), а так же уполномоченных лиц осуществлять контроль за исполнением настоящего договора. Для этого получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ за истекший квартал текущего года. В согласованные с ответственными лицами обслуживающей организации   сроки - проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы за счет средств собственников и нанимателей).
4.1.4. Производить оплату услуг по настоящему договору авансом за несколько месяцев вперед.

4.2. Собственники обязаны:
4.2.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату за услуги по содержанию общего имущества МКД Обслуживающей организации в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством  РФ.

4.2.2. Представлять Обслуживающей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия для устранения аварийных ситуаций (залив, пожар). В случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу. 

4.2.3. В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник дает согласие на использование Обслуживающей организацией информации о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

4.2.4.  Немедленно сообщать Обслуживающей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в ЖЭУ (тел. 3-18-65), диспетчерскую службу (тел. 3-80-03 ).  
4.2.5. Содержать и поддерживать помещение и санитарно-техническое оборудование  в надлежащем техническом и санитарном состоянии,  производить за свой счет ремонт помещения, а также  ремонт и замену санитарно-технического оборудования, находящегося внутри помещения (не входящего в состав общего имущества).

4.2.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. 

4.2.7. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 
4.2.8. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Обслуживающей организацией возможность их установки в помещении. 

4.2.9. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения помещений, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома (коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, чердачных помещений, подвалов). 

4.2.10. Представить Обслуживающей организации копию свидетельства регистрации права собственности на помещение и оригинал для сверки.  

4.2.11. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора.

4.2.12. До вселения  в принадлежащие собственнику жилые помещения и в случаях неиспользования собственниками нежилых помещений нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома с момента регистрации прав собственности.

4.2.13. Согласовывать в порядке, установленном Обслуживающей организацией, установку  индивидуальных приборов  учета количества  потребляемых коммунальных ресурсов. 
4.2.14. Не производить переустройство, перепланировку помещения,  перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не подключать к электрической сети электроприборы и электрооборудование, мощность которых превышает максимально разрешенную мощность для внутридомовых электросетей без 
согласования Обслуживающей организации.                                                     

 4.2.15. Обеспечить доступ в помещение Собственника представителей Обслуживающей организации для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома и инженерного оборудования, а так же для выполнения необходимых ремонтных работ.

4.2.16. Извещать  Обслуживающую организацию в течение 3-х суток об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3-х дней.

4.2.17. Собственники нежилых помещений обязаны  производить уборку от мусора, снега, наледи крыльца, отмостки, урны по периметру занимаемого помещения.                                                                                                                                                                     4.2.18. Собственники нежилых помещений обязаны заключать договор на вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора со специализированной организацией и установить контейнер для сбора ТБО по согласованию с Обслуживающей организацией.         

5. Цена договора и порядок расчетов
5.1. Цена договора  обслуживания устанавливается в размере стоимости работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному  ремонту общего имущества многоквартирного дома на период выполнения Обслуживающей организацией перечня работ и услуг, утвержденного общим собранием собственников помещений, и действует не менее 1 года Приложение 5.

5.2. В случае, если перечень работ и услуг на следующий период, с учетом предложения обслуживающей организации, остается неизменным, то размер платы за такую услугу может быть проиндексирован в соответствии с индексом потребительских цен. Утверждение такого перечня работ и его стоимости не требует повторного проведения общего собрания собственников. 
5.3. Размер и порядок определения платы за содержание и ремонт общего имущества:

5.3.1. Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется общим собранием собственников помещений с учетом предложений Обслуживающей организации, а при отсутствии соответствующего решения собственников размер указанной платы утверждается органом местного самоуправления 
5.3.2. Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества дома определяется исходя из общей площади занимаемого помещения. 

5.3.3. Расчетный период для начисления платы по договору установлен один календарный месяц. Срок внесения платежей определяется следующим образом: 

- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц, в соответствии с единым платежным документом: счетом – квитанцией. 

- ежемесячно до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату (оплату) - для юридических лиц. 

Квитанция для физических лиц, счет-фактура для юридических лиц являются документами, подтверждающими факт оказания услуг.

Собственники помещений несут перед Обслуживающей организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.                                                                  

5.3.4. Размер платы по договору может быть изменен также по взаимному согласию Обслуживающей организации и Собственников по настоящему договору. В таком случае согласование изменения размера платы должно происходить в следующем порядке:
- Обслуживающая организация, как инициатор изменения ставки, предлагает Собственникам в форме заочного голосования, перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества. Информация в перечне должна содержать наименование работ, периодичность их выполнения и размер ежемесячной платы в рублях на квадратный метр общей площади помещений собственников;
- Собственники МКД  принимают решение об утверждении или отклонении предложения Обслуживающей организации. Решение общего собрания оформляется протоколом общего собрания, который передаётся в Обслуживающую организацию.  

5.4.  Порядок внесения платы за содержание текущий и капитальный ремонт общего имущества:

5.4.1. Форма и содержание платежного документа определяется Обслуживающей организацией в соответствии с действующим законодательством.                                                                                                                                                                                                              5.4.2. В случае отсутствия протокола общего собрания Собственников об отказе или согласовании изменения размера платы за содержание общего имущества МКД по договору, Обслуживающая организация считает направленную калькуляцию стоимости услуг вступившей в действие и размещает информацию об изменении стоимости услуг по договору на информационных досках в подъездах многоквартирного дома или в квитанциях на оплату услуг.
5.4.3. Порядок внесения платы за услуги по содержанию общего имущества МКД определяется Обслуживающей организацией и указывается в счете-квитанции на оплату.

5.4.4. Обслуживающая организация самостоятельно производит расчет арендной платы при распоряжении общим имуществом МКД по решению собственников. Цена такой аренды не может быть ниже средней цены по региону за аналогичные объекты.

5.4.5. В случае принятия собственниками решения о сдаче мест общего пользования в аренду, Обслуживающая организация  получает 20 процентов средств полученной от арендной платы  в качестве вознаграждения.

5.4.6. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также затраты на истребование задолженностей с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых.
6. Ответственность Обслуживающей организации и Собственников
6.1. Обслуживающая организация несет ответственность по своим обязательствам с момента начала исполнения обязательств по Договору.

6.2. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. 

6.3. Обслуживающая организация несет ответственность перед Собственниками по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности, определенных  в  п. 5 Приложения № 1) с момента вступления договора в юридическую силу. 

6.4. Ни Обслуживающая организация, ни Собственники не несут ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, другие стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли Обслуживающей организации и Собственников, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему Договору. 

6.5. Обслуживающая организация не отвечает по обязательствам Заказчиков. Заказчики  не отвечают по обязательствам Обслуживающей организации, которые возникли не по поручению Заказчиков.

6.6. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Обслуживающая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

6.7. Обслуживающая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

· умышленных либо неосторожных (неосмотрительных) действий (бездействий) собственников (нанимателей) или третьих лиц, а также лиц, проживающих в помещениях собственников (нанимателей);

· аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Обслуживающей организации и при невозможности последнего устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража, непринятие своевременного решения собственниками о проведении капитального ремонта.)

· использованием собственниками (нанимателями) общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства 

· не обеспечением собственниками (нанимателями) своих обязательств, установленных настоящим договором.

6.8. В случае, если Собственники нежилых помещений в течение 2-х расчетных периодов не произведут расчет по договору, Обслуживающая организация вправе произвести отключение внутридомовых инженерных коммуникаций, принадлежащих Собственнику, от коммуникаций жилого дома до погашения задолженности по договору. Предупреждение об отключении направляется за десять календарных дней.

6.9. Контроль собственниками помещений деятельности Обслуживающей организации осуществляется путем:

· подписания уполномоченным собственниками помещений в многоквартирном доме лицом актов выполненных работ и оказанных услуг;

· предоставления Обслуживающей организации отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала года, следующего за отчетным;

· участия уполномоченного собственниками лица в осмотрах общего имущества, составления дефектной ведомости по результатам такого осмотра, подготовки перечней работ и услуг, необходимых для устранения выявленных дефектов.                                                                                                                                        6.10. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в помещение
для 
устранения
 аварийной
 ситуации.                                                                                           6.11. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных настоящим Договором, Обслуживающая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно, путем выставления отдельной квитанции.                                           

7. Срок действия договора, его дополнение и изменение
7.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, вступает в силу с «01» января  2013 г.  
Обслуживающая организация обязана приступить к исполнению обязательств в течение месяца после подписания настоящего договора.

7.2. Срок действия договора – до выбора иного способа управления либо иной управляющей компании.

7.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются Обслуживающей организацией и Собственниками и являются неотъемлемой частью настоящего договора, принятого общим собранием собственников.

8. Условия и порядок расторжения договора
8.1. Отчуждение помещения новому собственнику является основанием для досрочного расторжения настоящего договора с данным собственником. 

8.2. Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

· по инициативе Собственников в случае неисполнения Обслуживающей организацией обязательств, подтвержденных документально;

· при ликвидации Обслуживающей организации как юридического лица;

· на основании решения суда после возмещения Обслуживающей организацией и Собственниками имеющихся между ними задолженностей.

· при невозможности дальнейшей безаварийной эксплуатации многоквартирного дома, связанной с неоднократным отказом Собственников от капитального ремонта.

· по инициативе Обслуживающей организации в связи с существенным изменением обстоятельств.
8.3. Собственники на основании решения общего собрания собственников помещений вправе отказаться от исполнения обязательств и расторгнуть настоящий договор.   

При одностороннем отказе собственников от исполнения обязательств в силу закона, в том числе от исполнения части обязательств по настоящему договору, Обслуживающая организация и Собственники расторгают договор только при условии оплаты Обслуживающей организации фактически понесенных ею расходов, а также убытков, связанных с досрочным расторжением договора. Обслуживающая организация и Собственники обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего договора. Договор считается расторгнутым, если собственники помещений приняли решение на общем собрании о прекращении договорных отношений, и за один месяц до его окончания уполномоченное собственниками лицо направило управляющей организации уведомление, копию протокола общего собрания и бланки голосований.
 8.4. В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственник помещений (в письменной форме) не поручил передать такие данные уполномоченному им лицу.
9. Порядок разрешения споров
9.1.  Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего Договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.  
           9.2.  В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат   разрешению   в   судебном   порядке   в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.
10. Прочие условия
10.1. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое Обслуживающей организации и Собственниками друг другу по настоящему договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату лично, посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом с отметкой о получении.

10.2. Обслуживающая организация и Собственники по настоящему договору, получившая(-ие) обращение другой стороны по поводу неисполнения настоящего договора, обязана(-ы) рассмотреть его и дать письменный ответ другой стороне в течение 30 дней с момента получения указанного сообщения.

10.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у Председателя Совета, второй – у Обслуживающей организации. Обслуживающая организация обязана однократно выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику. Последующее предоставление копий договора осуществляется за установленную Обслуживающей организацией плату.

10.4. Приложения к настоящему договору, являющиеся его неотъемлемой частью.

10.5. К настоящему Договору прилагаются:


Приложение № 1 «Состав общего имущества многоквартирного дома»

Приложение № 2 «Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «26 » ноября 2013 г. 

Приложение № 3 «Перечень услуг по содержанию общего имущества МКД»
Приложение 5  «Размер платы за содержание и ремонт общего имущества»
Приложение № 4 «Порядок уведомления собственников помещений в многоквартирном доме о состоянии общего имущества в многоквартирном доме».
Приложение 6 «Разграничение эксплуатационной ответственности» 

11. Адреса и реквизиты сторон:
	Собственники

Решения собственников, поставленных на голосование.

Квитанция: 

Подпись уполномоченного лица: Председатель МКД

ул.        , дом №  , кВ. 
     _____________________
	                  Обслуживающая организация:

 ООО «АТОЛ»

665390, Иркутская обл., г. Зима, ул. Ленина, дом 2

ИНН 3806004447, КПП 380601001

Почтовый адрес: г. Зима, а/я-50 эл.ящик: atolzima@mail.ru 

р/сч. 4070281010064470001 ОАО «ВостСибТранскомбанк»

г. Иркутск, к/сч. 30101810700000000849

БИК 042520849 ОКПО 1509194

Директор                                                        Балабанов А.А. 




ПРИЛОЖЕНИЕ №2

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Протокол
общего собрания собственников помещений в жилом  доме по адресу:

 ул.            , дом    общая S=        м² 
 г. Зима                                                                                                          " 26 " ноября 2012г.
Форма проведения голосования всех собственников – заочная.
      Повестка дня общего собрания:

      1. О порядке ведения сбщего собрания. 
      2. Подтверждение формы управления многоквартирного дома.

3. Состав общего имущества многоквартирного дома.

4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год.

5. Перечень услуг и (или) работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2013 год.

6. Граница эксплуатационной ответственности.

      7. Порядок уведомления Собственников помещений о состоянии общего имущества в многоквартирном доме.

      8. Утверждение договора оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2013 год.

      9. Утверждение уполномоченного лица, которое будет подписывать договор оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2013 год.

      Решения, принятые собственниками, и итоги  голосования  по  каждому  вопросу повестки дня общего собрания:
      1.  Избрать  председателем   собрания                   ,   секретарем  собрания 
      Определить порядок подсчета голосов на  общем  собрании  из  расчета  1 кв. метр общей площади помещения равен 1 голосу. 

      Итоги голосования:

      За  ______                            Против     _____                            Воздержался ______

3. Собственники помещений многоквартирного дома подтверждают форму управления многоквартирным домом – непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме:

  Итоги голосования:

      За  ______                            Против     _____                               Воздержался ______
3.  Утвердить состав общего имущества многоквартирного дома - (Приложение №1 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
      Итоги голосования:

      За  ______                           Против     _____                                Воздержался ______

        4. Утвердить размер платы за содержание и ремонт общего имущества на 2013 год - (Приложение №5 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
Итоги голосования:

      За  ______                              Против     _____                              Воздержался ______

      5. Утвердить перечень услуг и (или) работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома на 2013 год - (Приложение №3 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 
Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______

     6. Утвердить границы эксплуатационной ответственности – (Приложение №6 к договору оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме): 

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______

     7. Утвердить порядок уведомления собственников помещений в многоквартирном доме о состоянии общего имущества в многоквартирном доме на 2013 год Приложение 4:

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______

      8. Утвердить договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на 2013 год:

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______

     9. Поручить                              подписать договор оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме на 2013 год:

Итоги голосования:

      За  ______                               Против     _____                                Воздержался ______

	 Ф.И.О.
	№ квартиры
	S помещения м²
	Основание

собственности 
	Подпись

	КУМи ЗГМО
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	
	


      Председатель                                                                                    
      Секретарь общего собрания                                                            

ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Состав общего имущества многоквартирного дома

	
	ед. изм.
	

	Год постройки
	
	

	Общая площадь
	м²
	

	                          в том числе: жилые помещения
	м²
	

	                                            нежилые помещения
	м²
	

	Число этажей
	шт.
	

	Количество подъездов 
	шт.
	

	Количество квартир
	шт.
	

	Количество зарегистрированных жильцов
	кол-во
	

	Площадь помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества)
	м²
	

	Придомовая территория
	
	

	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества
	м²
	

	Площадь площадок перед входом в подъезд, включая ступени
	м²
	

	Уборочная площадь придомовой территории с усовершенствованным покрытием (асфальт, бетон)
	м²
	

	Уборочная площадь придомовой территории без покрытия
	м²
	

	Урны
	шт.
	

	Скамейки
	шт.
	

	Места общего пользования (подъезды)
	
	

	Общая уборочная площадь лестничных клеток включая лестничные площадки и марши, площадки перед входом в подъезд 
	м²
	

	Окна
	м²
	

	Двери
	м²
	

	Чердак
	м²
	

	Подвал
	м²
	

	Конструктивные элементы здания
	
	

	Отмосток
	м²
	

	Приямки
	шт.
	

	Крыльца
	шт.
	

	Кровля
	м²
	

	Вентиляция
	
	

	Вентиляционные каналы, шахты
	п.м.
	

	Вентиляционные решетки
	шт.
	

	Электроснабжение
	
	

	Общедомовые электрические сети (в т.ч. подвалах и чердаках)
	п.м.
	

	Этажные щитки, шкафы
	шт.
	

	Вводно-распределительные устройства (ВРУ)
	шт.
	

	Светильники и плафоны в подъездах, подвалах, чердаках
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	

	Холодное водоснабжение (ХВС)
	
	

	Трубопровод ХВС (стояки и ответвления от них)
	п.м.
	

	Краны ХВС
	шт.
	

	Задвижки ХВС
	шт.
	

	Вентили ХВС
	шт.
	

	Фланцы ХВС
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	

	Водоотведение
	
	

	Стояки канализации и ответвления от них
	п.м.
	

	Внешние водостоки
	п.м.
	

	Отопление 
	
	

	Трубопровод (стояки и разводящие трубопроводы)
	п.м.
	

	Общее количество стояков
	шт.
	

	Радиаторы в подъездах
	шт.
	

	Вентили
	шт.
	

	Задвижки
	шт.
	

	Фланцы
	шт.
	

	Общедомовые приборы учета
	шт.
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                

Председатель МКД                                                                         

ПРИЛОЖЕНИЕ №3,5

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год
Размер платы за содержание общего имущества

	№№ п/п
	Содержание жилья на 2013 год
	Сумма (руб.)
	Тариф на 1 м²

	
	Общая площадь жилых помещений           м²
	
	

	1
	Управление многоквартирными домами
	
	

	2
	Налоги
	
	

	3
	Содержание придомовой территории
	
	

	
	-уборка придомовой территории
	
	

	
	-благоустройство
	
	

	
	-озеленение
	
	

	4
	Содержание мест общего пользования
	
	

	
	-дезинсекция и дератизация
	
	

	5
	Вывоз ТБО
	
	

	6
	Техническое обслуживание инженерного оборудования и конструктивных элементов здания
	
	

	
	-техническое обслуживание конструктивных элементов здания
	
	

	
	-техническое обслуживание систем водоснабжения и водоотведения (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	-техническое обслуживание системы электроснабжения (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	-техническое обслуживание системы отопления (в т.ч. аварийное обслуживание)
	
	

	
	Стоимость всего в год
	
	

	
	Тариф (плата) на 1 м²
	
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

ПРИЛОЖЕНИЕ №5

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Перечень услуг и (или) работ по  ремонту 

общего имущества многоквартирного дома

	№№ п/п
	Текущий ремонт на 2013 год
	Сумма (руб.)

	1
	Ремонт полов
	

	
	Тариф (плата) на 1 м²
	


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

ПРИЛОЖЕНИЕ №6

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Разграничение эксплуатационной ответственности

Граница внешних сетей

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Граница сетей помещений

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



Граница сетей помещений




Граница сетей помещений

 SHAPE  \* MERGEFORMAT 

[image: image7]

Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

ПРИЛОЖЕНИЕ №4

к договору оказания услуг и (или)

 выполнения работ по содержанию

 и ремонту общего имущества в

 многоквартирном доме на 2013 год

Порядок уведомления собственников помещений в многоквартирном  доме 

 о состоянии общего имущества в многоквартирном доме

	Ответственный
	Место расположения информации
	Дата 

	Обслуживающая организация
	-Коммунистическая 33  ЖЭУ

-сайт обслуживающей организации

-предоставление на бумажном носителе Председателю МКД (по требованию)
	-обновления информации 15 ноября каждого года

-по окончанию отопительного сезона

-перед началом отопительного сезона


Директор ООО «АТОЛ»                                                                Балабанов А.А.

Председатель МКД                                                                         

Информация об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения

	Атрибуты решения по принятому экономически обоснованному размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения 
	Постановление №1044от 04.07.2012г. «Об утверждении экономически обоснованного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для ООО «АТОЛ» с 01.07.2012 года

	Наименование регулирующего органа, принявшего решение
	Администрация ЗГМО

	Период действия тарифа с 01.07.12 год
	На срок не менее года

	Источник опубликования
	На сайте ЗГМО

В газете Зиминского региона

	Наименование
	Показатель

	Экономически обоснованный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме
	16,41 руб. за 1 кв.м. в месяц

	Определить дотацию на компенсацию выпадающих доходов ООО «АТОЛ» (в части нанимателей жилого помещения по договорам социального найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда и для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом)


Плата за содержание и ремонт жилого помещения с 1 января по 30 июня 2013 года 

Для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, и если собственники помещений в многоквартирных домах на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения

	Жилой фонд с учетом качества:
	Плата за 1 м² общей площади руб./месс. (НДС не предусмотрен)

	
	Содержание жилья, включая текущий ремонт, уборку лестничных клеток, содержание придомовой территории, вывоз ТБО
	Содержание жилья, включая текущий ремонт, содержание придомовой территории, вывоз ТБО (без уборки лестничных клеток)

	1.Многоквартирные дома с полным благоустройством
	14,05
	13,20

	2.Многоквартирные дома, имеющие не все виды благоустройства
	9,18
	8,50

	3.Неблагоустроенные многоквартирные дома
	5,07
	4,69

	4.Ветхое жилье
	2,34
	1,84


с 8ºº - 12ºº          13ºº- 17ºº





выходной





Электроснабжение





Теплоснабжение





Водоснабжение и водоотведение





Информационно-телекоммуникационные сети





Внешняя граница стены многоквартирного дома





Первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков





Холодное и горячее водоснабжение.


Водоотведение





Теплоснабжение





Весь контур отопления до внешней границы стены многоквартирного дома входит в состав общего имущества





П. 6 Правил «В состав общего имущества включается  внутридомовая система отопления, состоящая из стояков,  регулирующей и запорной аппаратуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также оборудования, расположенного на этих сетях».





Электроснабжение





Счетчик на лестничной площадке -  индивидуальный, общий (квартирный) прибор учета электрической энергии.


Счетчик в квартире – до входной двери в квартиру.





Электроснабжение





Теплоснабжение





Водоснабжение и водоотведение





Информационно-телекоммуникационные сети





Внешняя граница стены многоквартирного дома





Первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков





Холодное  водоснабжение.


Водоотведение





Теплоснабжение





Весь контур отопления до внешней границы стены многоквартирного дома входит в состав общего имущества





П. 6 Правил «В состав общего имущества включается  внутридомовая система отопления, состоящая из стояков,  регулирующей и запорной аппаратуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также оборудования, расположенного на этих сетях».





Электроснабжение





Счетчик на лестничной площадке -  индивидуальный, общий (квартирный) прибор учета электрической энергии.


Счетчик в квартире – до входной двери в квартиру.
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